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Planomradet fran Képmangatan.

1. ORIENTERING, PLANENS SYFTE
Efterfragan pd nya bostadsligenheter har 6kat under de senaste dren i Timrds centrala de-
lar och behovet av bostider 1 Timra ir i dag stort. Darfor har detta planarbete initierats
for att préva mojligheten att genom en detaljplan skapa forutsittningar att bebygga fas-
tigheten Vivsta 3:11, som har en yta omfattande cirka 1450 m®, med ett flerbostadshus i
atta vaningar. Fastigheten 4r beldgen vid Képmangatan i centrala Timra. Timra kommun
har uppdragit 4t AB Timrabo att ansvara for projektet. AB Timrabo har anlitat TM Kon-
sult AB for planarbetet.
Da planarbetet bedoms vara av stort allmant intresse genomfors det med utokat forfa-
rande, dir sakdgare och allminheten far ta stillning till planférslaget under samrads- och
granskningsskedena. Denna granskningshandling utgér det andra steget i planprocessen.

2. SAMRADSHANDLINGAR
Planférslaget utgors av:
- Plankarta i skala 1:500 i format A1, skala 1:1000 i format A3.
- Planbestimmelser pa plankartan
Planférslaget atfoljs av:
- Planbeskrivning med illustration
- Fastighetsforteckning
- Samradsredogorelse
- Granskningsutlatande
- Trafikbullerutredning, utférd av WSP, daterad 2016-09-30, kompletterad 2017-03-03.

Detaljplan for Vivsta 3:11, centrala Timra.
Planbeskrivning, ANTAGANDEHANDLING
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- PM Geoteknik, utférd av WSP, dateras 2016-10-20

- Milj6teknisk markunders6kning, utférd av WSP, daterad 2016-10-20

- Riskbedomning f6r detaljplan, utférd av WSP daterad 2016-10-06

- Dagvattenutredning utférd av WSP daterad 2017-02-16, reviderad 2017-03-17
- Trafikrikning Képmangatan

3. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planforhallanden

I kommunens férdjupade 6versiktsplan f6r Vivsta, antagen 1987-09-21, anges att kultur-
historisk hansyn ska tas vid planering av nya bostider och handel inom det omrade dar
nybyggnationen foreslas bli placerad. Foljande citat dr ett utdrag fran oversiktsplanen:

BH4: "Aldre delarna vid Kipmangatan. Fem éldre tvavinings-bostadshus med butiker i gatuplanet dr
den enda kvarvarande gruppen som representerar den dldre bebyggelsen lings Kipmangatan. Av denna
har gruppen ansetts kulturhistoriskt véirdefull dven om husen i sig fordandrats och moderniserats. For att
ge en ekonomiskt gynnsam startmiljo for serviceverksambeter dr det virdefullt att bibehdlla billiga lokaler
7 ett bra affdrslige.”

Kommunfullmiktige beslot 2003-09-29 att ber6rda fastigheter, daribland Vivsta 3:11
skulle lyftas ut ur kommunens program for kulturmiljovard, ”Att bygga vidare”. Det in-
nebar att rivning av byggnaderna pa fastigheterna kunde ske. Byggnaden pa Vivsta 3:11
har direfter rivits.

I planbesked daterat 2016-02-24 yttras foljande:

VEtt nytt highus i omrddet utgor ett avsteg fran gallande oversikisplan, men med beaktande av att ett hus
redan har rivits, bedoms att det kulturhistoriska vérdet har minskat. Behovet av fortitning av bostider i
centrumbkdrnan bedoms darfor vara mer angeldget. Det dr ndgot som kommer att foreslds i arbetet med
ny kommuntéckande oversiktsplan.”

Stora delar av centrala Timra ér planlagda genom planerna S 103 faststalld 1963-09-27,

S 108 faststilld 8 juni 1967, D 101 laga kraft vunnen 1987-10-29 och slutligen D 172 upp-
rittad 2010-03-26 som reglerar férhéllanden lings Képmangatans norra del. Fastigheterna
Vivsta 1:10 och 3:11 angrinsar till eller ligger i dessa planers nirhet men ér inte planlagda.
S 103 omfattar bl. a. Vivsta 3:24, 3:58, 3:61 och del av 3:91 vilka frinsett Vivsta 3:24 re-
dan nyttjas av AB Timrabo for parkeringsindamal.
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Kopmangatan sedd soderifran, foto fran 1930-talet

Detaljplan for Vivsta 3:11, centrala Timra.
Planbeskrivning, ANTAGANDEHANDLING
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Historik och nuvarande markanvandning
Innan industrialiseringen var Vivsta ett jordbrukssamhille, landsvigen norrut mot Harno-

sand gick genom samhillet och efterhand uppkom bebyggelse lings nuvarande Képman-
gatan. Nir sagverksindustrin fran 1850 - 60-talen och senare massaindustrin etablerade sig
pa Vivstavarv och Ostrand blev Vivsta ett komplementsamhille som forsag industrisam-
hillena med olika former av service. Under fraimst 1960-talet och direfter ansags bebyg-
gelsen i Vivsta omodern och inte kunna svara mot tidens behov varfér en saneringspro-
cess inleddes som pégick fram till mitten av 1980-talet. Storsta delen av Vivsta i centrala

Timra forandrades darmed.

Vivsta. Gatuparti,

Kopmangatan norrifran, planomradet ligger vid bildmitten.

Detaljplan for Vivsta 3:11, centrala Timra.
Planbeskrivning, ANTAGANDEHANDLING
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Inom planomradet dr Vivsta 3:10, 3:11 och 3:24 idr obebyggda. Vivsta 3:58 och 3:61 be-
star av parkeringsplatser anlagda under 1960- och 70-talen. Planomradet omgivningar be-
star 1 soder och norr av tvavanings trihus, de sista resterna av centrala Timras ildre be-
byggelsestruktur. Vister om planomradet finns ett antal bostadshus 1 6 viningar stallda i
Ost-vistlig riktning dgda av AB Timrabo. Pa Képmangatans Ostra sida finns ett punkthus
byggt pa 1970-talet samt flerfamiljshus byggda under frimst 1960-talet. Det ér siledes en
splittrad stadsbild som uppvisas kring planomradet.

Kopmangatan fran norr vid planomrédet.

Véaganslutningar och annan teknisk forsdrjning

Planomradet nas f6r ang6ring med bil via Bovigen till omradets parkeringsplatser. Plan-
omradet ansluts till det kommunala va- och fjirrvirmenatet. Dagvatten leds via kommu-
nens dagvattennat slutligen till Klingerfjirden.

Markforhallanden

Den geotekniska undersokningen pavisar bra férhallanden med avsaknad av 6sare jordla-
ger. Kompletterande undersokning krivs for att fastsla grundldggningsmetod i samband
med upprittandet av bygghandlingar f6r projektet.

Markagoforhallanden
Markidgandet inom och i nirheten av planomradet redovisas i fastighetstorteckningen.

Service

I Timra centrum, i planomradets omedelbara nirhet, finns ett brett utbud av kommersiell
och samhillelig service. Ett flertal busslinjer trafikerar planomradets nérhet. Cirka 300
meter fran planomradet finns Timrés jarnvagsstation med goda jarnvagsforbindelser.

Kulturmiljo

Fornminnen eller fornlimningar finns inte i planomradet, enligt Riksantikvarieimbetets
kartdatabas “Fornsok”. Enligt kommunens kulturmiljoprogram upprittat 1996 beskrivs
aktuella omradet enligt f6ljande: "Mijjon utgir en sista samlad bebyggelse, som ger en bild av den

Detaljplan for Vivsta 3:11, centrala Timra.
Planbeskrivning, ANTAGANDEHANDLING
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belyggelse som ersattes av dagens moderna centrumbebyggelse. Miljon bor bevaras som motvikt till dagens
storskaliga centrumbebyggelse.”

Miljostorningar

Miljoteknisk markundersokning dr genomford, se vidare under pkt. 4 Miljobedé6mning.
Den kvartersmark inom planomradet som avses ianspraktas for parkeringsindamal har ti-
digare varit bebyged med bostadshus. Bedomningen ir att ingen milj6teknisk-
markundersokning krivs dir.

Trafiken pa europavig E4 bildar ett ndstan stindigt pagaende bakgrundsljud i centrala
Timra. Den intilliggande bostadsbebyggelsen vister om planomradet med skivhus place-
rade i Ost-vastlig riktning minskar ljudnivaerna fran E4:an marginellt. Trafikbullerutred-
ning ir genomford, se vidare under pkt. 5 Miljobedémning.

Fran SCA Ostrands anldggningar kan tidvis luktstorningar férekomma.

4. PLANFORSLAGET

Planomradets avgransning
Planomradet omfattar fastigheterna Vivsta 3:11 och del av Vivsta 3:24.

Foreslagna atgirder
Ett nytt punkthus 1 atta vaningar ovan mark féreslas med fyra-fem ligenheter per va-
ningsplan, vilket ger cirka 30-40 ligenheter. Féreslagen byggnadstyp bedéms snabbt
kunna moéta den 6kande efterfragan pa bostider i centrala Timra. Det totala antalet ligen-
heter dr beroende pa antalet ligenheter per vaningsplan. For att mojliggora den exploate-
ringsgrad forslas darfor planbestimmelserna med:

e e, 4200 m® (stérsta bruttoarea)

e VIII (8 vaningar)

e bygegnadshdjd om 28 meter.

Da planomradet dr beldget inom centrumstraket i Timra mojligeor planférslaget ocksa for
att handel och kontor far anordnas i bottenvaning inom planomridet. Markanvindningen
foreslas darfor till BHK.

Angoring for giende och cyklister till planomradet kan ske fran Képmangatan eller via
Killvigen. Bilangoring foreslas ske via Killvigen. Denna vig dr redan planlagd genom
detaljplan S103 och 16per genom omradet fran korsningen Bovigen fram till korsningen
Stationsgatan. Da vigen redan ér planlagd beh6ver den inte inga i planomradet.

demg fmﬂ dez‘a /pfag;i $103 som visar m(geﬂ som /oper genom omradet.

Detaljplan for Vivsta 3:11, centrala Timra.
Planbeskrivning, ANTAGANDEHANDLING
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Planillustrationen ér generell och visar endast den yta dir ett tinkt bostadshus kan uppfo-
ras utan exakt stillningstagande till byggnadens utformning. Nybebyggelse inom planom-
radet kommer att medfora vissa skuggningseffekter f6r omgivande fastigheter, bade norr
och delvis 6ster om planomradet.

Enligt geoteknisk undersékning anses markférhallanden vara bra med avsaknad av

l6sare jordlager. Marken stabilitet bedoms vara tillfredsstillande, men maste kontrolleras
infor planerat byggande. Plattgrundliggning ar moéjlig och det rekommenderas komplette-
ring av undersokningen infér byggandet for att vilja grundliggningsmetod.

K&pmangatan mot norr, foreslagen illustration ar endast avsedd som studie.

Parkering

Parkeringsplatser for projektet foreslas att anldggas inom fastigheterna Vivsta 3:24 dgd

av Timra kommun samt Vivsta 27:3 och 27:4 dgda av AB Timrabo. Anliggandet av par-
keringsplatser i de tva sistndimnda fastigheterna dr i enlighet med stadsplan S 108. Da
planomradet ska 6verga till AB Timrabo genom markfdrsiljning har befintliga planférhal-
landen angdende parkering bedémts fortsatt kunna rada.

Detaljplan for Vivsta 3:11, centrala Timra.
Planbeskrivning, ANTAGANDEHANDLING
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Planomridet i ett sammanhang tillsammans med redan p/an/a;gd mark for allmén vég och parkering.

Vid Timrabos bilparkering vid Skogsvigen finns ett visst verskott av parkeringsplatser.
Det foreslas att dar ianspraktas 10 p-platser f6r nybyggnationen, parkeringsplatsen vid
Vivsta 27:4 minskas i motsvarande grad. Parkeringsnormen foreslas vara 10 parkerings-
platser per 1000 m”bruttoarea.

5. MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning

Behovsbedomningen skall klarligga om omradet berdrs av sadana skyddade naturomra-
den som regleras enligt 7 kap. 27 § Miljobalken eller om en ny detaljplan innebir si bety-
dande miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover upprittas for
detaljplanen. Relevansen att bedéma olika miljéaspekter i planen redovisas nedan:

relevant ej relevant

Stads- och landskapsbild, kulturarv
Naturmiljé

Rekreation och friluftsliv

Vatten och luft

Resurser, mark, vatten, tillgangar

Héalsa och séakerhet, orsakat av detaljplan
Halsa och sakerhet, fran omgivningen
Riksintressen

Miljomaluppfyllelse

DAL I
LOOOXOXX]

De aspekter som ovan bedomts vara relevanta att prova i det aktuella planarbetet utveck-
las narmare nedan.

Detaljplan for Vivsta 3:11, centrala Timra.
Planbeskrivning, ANTAGANDEHANDLING
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Stads- och landskapsbild, kulturarv

Stads- och landskapsbilden paverkas av forslagna atgarder. Det foreslagna bostadshusets
skala avviker fran intilliggande byggnaders héjdskala pa Képmangatans vistra sida. Vid
mitten av 1970-talet byggdes pa Képmangatan 6stra sida mitt emot planomradet ett kon-
torshus 1 fyra vaningar som i detta parti av Kopmangatan inférde en hogre byggnadsskala.
Detta nybygge understrok dven den splittrade stadsbild som centrala Timra uppvisat se-
dan totalomvandlingen fran borjan av 1960-talet.

Omridets kulturhistoriska varden har beskrivits ovan 1 avsnitt 3. Kommunfullmiktiges
beslut 2003-09-29 att omradet kunde saneras for att ge plats at ny bebyggelse innebar att
kommunen riktade in sig pa en nybyggnation genom privata initiativ. Den nu hoga efter-
fragan pa ligenheter har motiverat AB Timribo att utnyttja mojligheten att bebygga Viv-
sta 3:11. I pagaende arbete med kommunens 6versiktsplan anges att behovet av nya bo-
stader ar mer angelaget 4n det kulturhistoriska vardet.

Foreslaget bostadshuset kan ses som en pendang till kontorshuset fran 1970-talet dir de
tva byggnaderna mycket vil pa var sin sida av gatan samspelar med varandra. Studier ge-
nomférda av Timrd kommun av olika alternativa byggnader pa fastigheten och didrmed
tillhérande ekonomiska berikningar har visat att den mest ekonomiska l6sningen att ex-
ploatera fastigheten dr genom ett punkthus 1 ligst foreslagen hojd.

Sammantaget 4r kommunens bedémning att ett hogre bostadshus pa planomradet inte
stadsbildsmissigt ar en alltfor stor avvikelse fran Timras nuvarande 6vergripande bebyg-
gelsestruktur, som varit under f6rindring 1 6ver 50 ar. En nybygenad pa fastigheten befis-
ter de modernistiska stadsbyggnadsideal som linge varit raidande 1 centrala Timra.
Nybygenaden ska ha sidan utformning att den avseende form, material och fargsittning
anses vara ett positivt tillskott 1 den byggda miljon.

Vatten, luft

Dagvattenutredningen foreskriver att dagvattnet fran planomradet inte direkt kan slippas
ut pa kommunala dagvattennitet. Infiltration eller f6rdréjning krivs for att reducera f16-
det. Planomradets lokalisering till centrummiljon 1 Timra gor att det finns begrinsade
gronytor som kan ta hand om takvattnet. For att 16sa det inom fastigheten kréivs en bygg-
nadsteknisk 16sning om att ett magasin ska anordnas. Detta foreslas ske inom omradet
med prickad mark och sikerstills med en planbestimmelse enligt féljande:

e b,- Takvatten ska infiltreras pa tomten.

Magasinet kan utformas som en stenkista eller med dagvattenkasseter med dimensionerna
7 x 2 m med hojd av 1 m. Dimensioneringen ska kunna klara av ett 10-ars regn. Vid
storre regn sker braddning upp pa markytan och vattnet rinner via Képmangatan ned
mot Jarnvagsgatan och via diken och trummor ut till recipienten Alndsundet.

Detaljplan for Vivsta 3:11, centrala Timra.
Planbeskrivning, ANTAGANDEHANDLING
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Dagvatten fran parkeringsytor leds till perkolationsbrunnar for att rena och infiltrera dag-
vattnet, vid stora regn sker briddning till det kommunala dagvattennitet. Braddflodet be-
grinsas till motsvarande nuvarande avrinning fran planomradet. Med den f&reslagna dag-
vattenlosningen kommer endast 5 % av arsavrinningen att avledas till de kommunala dag-
vattennitet, resterande nederbérd infiltreras. Utredningen bedomer att detaljplanen inte
har nimnvird paverkan pa grundvattnet eller recipienten Alnésundets méjlighet att upp-
fylla miljokvalitetsnormer.

Timra kommun deltar 1 ett nationellt 6vervakningsprogram kring statusen och foérand-
ringar av utomhusluften i bl. a. centrala Timra. I takt med att fordonsparken forbattras,
trafikmiljon i centrala Timra utvecklats och miljokrav stallts pa industrin sa har dven luf-
tens kvalitet forbittrats. Halter av kvivedioxid och partiklar ligger under gillande grins-
virden.

Halsa och sakerhet orsakat av detaljplan

Miljoteknisk markundersokning redovisar att varden for Polycykliska aromatiska kolviten,
PAH H, ir nagot 6ver eller tangerar riktvirden for Kénslig Markanvindning, KM, i ytlig
fyllnadsjord och underliggande jord 1 vistra planomradet. I 6stra omradet 4r PAH H just
over virdet for KM. Ovriga halter ligger under riktvirden for KM.

Marken inom planomradet avsett for bostadskvarter ska uppfylla Naturvardsverkets gene-
rella riktvirden f6r Kénslig Markanvindning. De féroreningar som finns inom planomra-
det maste atgirdas och saneringen ska vara godkind av miljé- och byggnadsnimnden in-
nan startbesked f6r bygglov kan meddelas. Forslagsvis avlidgsnas de férorenade 6vre jord-
lagren och omhindertas direfter hos godkind mottagare. Marken ska saneras sa att halter
av féroreningar inte 6verskrider riktvirdena. For att sikerstilla detta omfattas planforsla-
get av en administrativ bestimmelse som giller inom hela planomradet:

Detaljplan for Vivsta 3:11, centrala Timra.
Planbeskrivning, ANTAGANDEHANDLING
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e Startbesked for nybyggnad far inte ges forrin markfororening avhjilpts

Nybyggnaden pd planomridet innebir en fortitning av centrala Timra med utnytt-
jande av befintlig infrastruktur. De foreslagna atgirderna bedoms medfora 6kad
miljobelastning genom trafik till och frin planomradet. Diremot kan tillskapandet
av nya bostidder antas medféra en viss minskad anvindning av motordrivna fird-
medel genom att bostidderna i sitt centrala lige kan medfora att samhillelig- och
kommersiellservice kan nas genom gang-och cykeltrafik.

Halsa och sakerhet fran omgivningen
Planomradet paverkas av trafikbuller som alstras fran frimst E4:an samt K&pmangatan.
De storsta tillitna hastigheterna dr 110 km/h respektive 30 km/h.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader, SFS 2015:216 patalar att riktvirdet
55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad inte bor 6verskridas f6r bostiader 6ver 35 kvm. For
bostidder mindre 4n 35 kvm bor inte 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskridas vid fasad.
Overskrids dessa riktvirden bér minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot ljud-
didmpad sida, dir nivaerna 55 dBA ekvivalent inte 6verskrids respektive 70 dBA maximal
ljudnivé vid fasaden mellan 22.00 och 06.00 inte 6verskrids. Alternativt kan bullerskydd
monteras pa balkongerna. Som bostadsrum riknas rum for daglig samvaro, rum fér sémn
men ej kok.

Den bullerutredning som upprittas for planforslaget visar pa bullernivaer idag och mot
prognosaret 2040. Om antaganden for trafikokningar f6r ar 2040 infaller utsatts fasader
inom planomradet for hogre bullernivier an de som inte bor 6verskridas. Detta dr dock
en prognos och exakt hur det faktiska liget kommer att se ut ar svart att spekulera i. Plan-
torslaget forhaller sig dock till den prognostiserade trafikokningen.

g6
len

Dygnsekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 yPa

<=45
45 < <=50
50</ <=55
55 < <=60
60 < <=65
65 < <=70
70 < <=75

75<

Ljudutredningskarta 2m éver mark och ljudniva intill fasad vaningsvis pa ett exempel-
hus (prognosar 2040), enligt trafikbullerutredning.

Detaljplan for Vivsta 3:11, centrala Timra.
Planbeskrivning, ANTAGANDEHANDLING
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Maximal ljudniva
dBA ref. 20 yPa

<=60
60 < <=65
65<  <=70
70<  <=75
75<  <=80
80 < <=85
85< <=90
90 <
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Ljudutredningskarta 2m éver mark och hdgsta Ijudhivé intill fasad vaningsvis pa ett
exempelhus (prognosar 2040), enligt trafikbullerutredning.

Planomradets begrinsade yta medger inte att en byggnad i vinklat utférande, som buller-
utredningen foresldr, ir mojlig att uppfora. En samlad byggnadsvolym i form av ett
punkthus ir den limpligaste hustypen for att klara kraven pa exploatering pa fastigheten
m.h.t. fastighetens yta. Avsteg fran bullerférordningen behéver darfor goras. Timra
kommun anser att det allmianna intresset med frimja bostadsbyggande och utveckla bo-
stadsbestandet viger tungt. Planomradet dr beldget i centrala Timra och har mycket god
nirhet till kollektivtrafik, kommersiell och allmin service. Det finns ocksa ett mycket stort
behov av fler bostader i centrala Timra.

Planférslaget foresldas med utformningsbestimmelser f0r att skapa en sd god ljudnivd som
mojligt. Utformningsbestimmelserna har tagits fram genom bullerutredningens forslag pa
atgirder for att minska ljudnivaerna inom omradet. Foljande bestimmelser f6reslas:

e f- Varje ligenhet ska ha en balkong som ir inglasad till 75%.

e f,- Minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot en bullerddmpad sida.

¢ b,- Balkongtaken ska forses med en vidertalig ljudabsorbent.

e Gemensam uteplats ska anordnas pa fastigheten.

Dessa dtgirder kan astadkomma 5-10 dB ldgre ljudnivaer beroende pa héjd 6ver mark for
ekvivalent och maximal ljudniva. Den inglasade balkongen syftar till att skapa en uteplats
tor varje ligenhet samt genom inglasningen ocksa skapa en bullerdimpad sida. Eftersom
det kan vara svart att uppna bullerférordningens riktvirden for uteplats pa den inglasade
balkongerna ska ocksa en gemensam uteplats anordnas pa fastigheten. Denna ska uppfylla
bullerférordningens riktvirden pa uteplats.

Detaljplan for Vivsta 3:11, centrala Timra.
Planbeskrivning, ANTAGANDEHANDLING
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Lllustration over inglasade balkonger och bullerdampad sida.

Pa fastigheten Vivsta 3:57 beligen norr om planomradet finns en bensinstation. I riskana-
lys utférd av Tyréns 2008-07-04 framgér rekommenderade avstand fran matarskap pump,
centralpafyllning och pejlférskruvning till objekt som A-byggnad, ex. vis bostad och kon-
tor. Planomradet ligger utanfér dessa rekommenderade avstand.

E4.an dr utpekad som “farligt godsled”. Riskbedémning for farligt gods pavisar i korthet
att vid ldget f6r planomradet dr individrisken att betrakta som acceptabel. Samhillsriskni-
van dr att ocksa att betrakta som acceptabel, med rekommendation om riskreducerande
atgirder. Dessa atgirder regleras i planforslaget genom foljande bestimmelse:

Detaljplan for Vivsta 3:11, centrala Timra.
Planbeskrivning, ANTAGANDEHANDLING
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e m- Byggnad ska utformas sa att ventilationsanliggning ska kunna stingas av
manuellt vid akut lige. Byggnaden ska ha en utrymningsvig i riktning bort fran
vig B4,

Riksintressen

Planomradet, ar en del av centrala Timra som dr ett etablerat och vil utbyggt titortsom-
rade, vars exploatering inte kan bedémas berora riksintressen for E 4 eller luftfarten.
Planomradet ligger utanfoér det omrade dar max ljudniva 70 dB(A) Gverstigs tre ganger per
arsmedeldygn, enligt miljérapport f6r Sundsvall-Timra flygplats fran 2011.

Kommunens miljomal.
Planférslaget ber6r frimst miljomalet ”God bebyggd milj6”. Planforslagets syftar till att
det ska uppnas.

Stallningstagande

Med hinvisning till ovanstiende dr bedomningen att genomférandet av ny detaljplan for
omradet, inte medfor sadan miljépaverkan att en sirskild miljokonsekvensbeskrivning
behover upprittas.

6. PLANENS GENOMFORANDE

Huvudmannaskap
Planférslaget omfattar ingen allmin plats och har dérfor inget huvudmannaskap.

Organisatoriska fragor

For detaljplanen giller foljande tidplan:

Samrad dec 2016/jan 2017

Granskning april 2017

Antagande 1 KF sep 2017

Laga kraft hosten 2017

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ér 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
Avtal

Ett avtal om parkeringsplatser for fastigheten Vivsta 3:11 och omréadet for garageindamal
pa fastigheterna Vivsta 27:3 och Vivsta 27:4 ska upprittas. Agare till Vivsta 27:3 och 27:4
ir AB Timrabo. Skulle fastigheten Vivsta 3:11 siljas till AB Timribo kan ett sadant avtal
ses som onodigt.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
Genom fastighetsreglering 6verférs markomraden fran fastigheten Vivsta 3:24 till fastig-
heten Vivsta 3:11.

Gemensamhetsanliggning bedéms ej erforderlig.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen med nédvindiga utredningar bekostas av planbestillaren, AB Timrabo.

Tekniska fragor

Detaljplan for Vivsta 3:11, centrala Timra.
Planbeskrivning, ANTAGANDEHANDLING
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Foljande utredningar har genomforts:
e Markmiljdundersékning
e Trafikbullerutredning
e Geoteknisk-undersokning
e Riskutredning
e Dagvattenutredning

7. ANDRINGAR EFTER SAMRAD
Detaljplanen har upprittats i samarbete med kommunens tjainstemin inom Miljo- och
byggkontoret. Berérda myndigheter, sakigare och allminhet har informerats och fatt till-
fille att limna synpunkter under samradsskedet. Inkomna synpunkter med kommentarer
redovisas nidrmare i samradsredogorelsen.

Efter samradet har planforslaget dndrats med féljande pa plankartan:

e Markanvindningen har kompletterats med ett H och ett K for att mojliggéra
handel och kontor i bottenvaning

e Planomradet har justerats och omfattar nu fastigheterna Vivsta 3:11 och 3:24
e Bestimmelser f,, f, och b, har tillkommit f6r att hantera bullerfragan

e Bestimmelse b, har tillkommit f6r att hantera dagvatten

e Bestimmelse m om riskreducerande atgirder har tillkommit

e Korsprickad mark har utgatt

e Exploateringsgraden har hojts.

Efter samradet har planbeskrivningens text om foljande foérandrats:
e [Foreslagna atgarder
e Vatten och luft
e Hiilsa och sikerhet frain omgivningen
e Genomforande

8. ANDRINGAR EFTER GRANSKNING

Efter granskningen har planhandlingen dndrats med foljande pa plankartan:
e En bestimmelse om att gemensam uteplats ska anordnas pa fastigheten har till-
kommit.

e I planbestimmelsen f,- ersitts termen ljuddimpad sida med termen bullerdimpad
sida.

Efter granskningen har planbeskrivningens text om féljande férindrats:
e Fortydligande om parkeringslésningen for planomradet med text och bild.
e Kompletterande bild och text om dagvatten avseende skyfall.
e Kompletterande bild som forklarar sammanhanget med inglasade balkonger och

bullerdimpad sida.
Hans-Anders Kempe, TM. Konsult. Olof Lindstrand
Arkitekt SAR/MSA Planarkitekt, Timrd kommun

Detaljplan for Vivsta 3:11, centrala Timra.
Planbeskrivning, ANTAGANDEHANDLING
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Detaljplan fér

Flerbostadshus i Timra centrum
Vivsta 3:11 m.fl
Timrd kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 16 december 2016 t o m 9 januari 2017. | samband med samradet
har 13 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta del av i sin
helhet hos Miljé- och byggkontoret. | denna samradsredogorelse &r
synpunkterna sammanfattande och atféljs av Miljo- och byggkontorets
kommentarer.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen anser att planforslaget saknar en tillrackligt detaljerad
redovisning av dess paverkan pa medborgarnas hélsa och sakerhet. Det gar
darfor inte att beddma om detaljplanen uppfyller géllande krav.
Lansstyrelsen har darfor inte mojlighet att bedéma om det kan bli nédvandigt
att Overprova detaljplanen enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen.

Buller

Ljudnivaberakningar har genomforts med hansyn till trafik pa vag E4 och
jarnvagstrafik pa Botniabanan men inte fran den narbeldgna Képmangatan. Det
kan paverka bullernivderna pa de lagre vaningsplanen. For att klara gallande
riktvarde for buller pa samtliga vaningsplan kréavs en ljudddampad sida av
byggnaden, t ex genom en skyddande vinkel eller en innergard,
byggnadstekniska atgarder med en ljuddampad fasad samt disposition av
lagenheternas rum. En kompletterande bullerutredning ska goras for planen,
slutsatserna i denna ska framga tydligt i planbeskrivningen och férslag till
lamplig utformning av bebyggelse dar bullervéarden ska klaras ska redovisas i
detaljplanen innan antagande.

Kommentar: En kompletterande bullerutredning har tagits fram med
bullernivaer dven fran Kdpmangatan. Planforslaget har kompletterats med
utformnings- och byggnadstekniska bestammelser och planbeskrivningen har
kompletterats med slutsatserna fran bullerutredningen som ligger till grund for
de nya planbestammelserna.

Farligt gods
Enligt den riskutredning som tagits fram bor riskreducerande atgarder
genomforas. Dessa bor sékerstallas i detaljplanebestdmmelserna.

Granskning Samrédsredogérelse
Detaljplan for flerbostadshus i Timré centrum
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Kommentar: Planforslaget har kompletterats med bestammelser om
riskreducerande atgarder.

Fororenad mark

Inom planomradet har PAH patraffats. Férorenade massor kommer enligt
planbeskrivningen att avlagsnas sa att riktvarden for kanslig markanvandning
klaras. Detta bor sakerstallas med en planbestammelse.

Kommentar: En administrativ bestdmmelse om att startbesked for nybyggnad
inte fa ges forran markférorening avhjélpts har funnits med i
samradsforslaget. Den &r fortsatt med i granskningsforslaget.

Dagvatten

Genomforandet av detaljplanen innebér att befintliga grasytor ersatts av
byggnader och hardgjorda ytor. Det bor utredas att det finns tillracklig
kapacitet for att omhanderta tillkommande takvatten och dagvatten fran
hardgjorda ytor i dagvattensystemet.

Kommentar: En kompletterande dagvattenutredning har gjorts for
planomradet. Planforslaget har ocksa kompletterats med en byggnadsteknisk
planbestammelse om att takvatten ska tas hand om pa tomten.

Kulturmiljovard

Att bygga ett hoghus innebér ett avsteg fran nuvarande bebyggelsemonster
langs denna del av Képmangatan. 1 brist pa en FOP eller liknande dar det
aktuella detaljplaneomradet kan planeras i ett sammanhang bor kommunen
resonera kring utformningen av bebyggelsen i relation till 6vrig befintlig och
planerad bebyggelse i centrum.

Kommentar: Planbeskrivingen har kompletterats med ett resonemang om
bebyggelsestrukturen pa platsen.

Trafikforsorjning

Rubricerad detaljplan bor ta hansyn till hur trafik ska angora fastigheter soder
om det aktuella planomradet.

Kommentar: Vagen pa kvartersmark som fanns med i samradsforslaget har
utgatt till granskningsforslaget. Den allmén vag som léper genom omradet via
detaljplan S103 ska fortsatt galla och ombesdrja trafikforsorjningen for
fastigheter soder om planomradet.

Lantmateriet

| den véstra delen av u-omradet ar inte gransen en kombinerad administrativ-
och egenskapsgrans. Lantmaéteriet anser att plankartan behdver kompletteras
med detta.

Kommentar: Gransen kompletteras i enlighet med Lantmateriets yttrande.

Av planbeskrivningen framgar det att mark ska dverforas till Vivista 27:4
genom fastighetsreglering. For den fastigheten géller en tomtindelning. Denna
behover upphévas for att mojliggora den fastighetsregleringen.

Kommentar: Planforslaget har justerats till granskningsforslaget. Den
allmanna vagen fran detaljplan S103 utgdr i vaster grans for planforslaget.
Genomforandebeskrivningen har justerats gallande att del av Vivsta 27:4 ska

Granskning Samrédsredogérelse
Detaljplan for flerbostadshus i Timré centrum
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genom fastighetsreglering 6verforas till Vivsta 3:11. Milj6- och byggkontoret
anser att det ar i linje med tomtindelningen som géller for det omradet.

Ledningsratt bor tillskapas for ledningar for allmanna andamal. Om ledningen
endast ska ombesdrja den fastighet den ar forman till behovs ingen rattighet.
Ska ledningsrétt tillskapas bor det i planbeskrivningen framga vem som ar
ledningsinnehavare.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med vem som ar
ledningsinnehavare.

Av planbeskrivningen framgar det att ett avtal ska upprattas for parkering och
utfart. Lantmateriet vill att det ska framga att ett sadant avtal ska preciseras
som ett servitut. Ett annat alternativ &r att skapa en gemensamhetsanlaggning
till forman for de fastigheter som ska anvanda sig av parkeringen och utfarten.
Kommentar: Ett servitut for fastigheten Vivsta 3:11 att anvanda sig av
parkering pa ytorna for garageandamal pa fastigheterna Vivsta 27:3 och 27:4
ska uppréttas. Ratt till utfart behdvs inte langre da vagen till omradet ska
utgdras av allman vag i enlighet med detaljplan S103.

Luftfartsverket
Har inget att erinra mot planférslaget.

Kommunala myndigheter- och bolag samt évriga féretag:

Socialn@mnden/Socialférvaltningen
Har inget att erinra mot planférslaget.

Milj6- och byggnadsnamnden

Om suterrangvaning eller kallare ska anordnas bor det tas i beaktande till
planens vaningsantal. Kéallare kan betraktas som vaning och suterrangplan
raknas alltid som vaningsplan.

Kommentar: Noteras.

Meningen om att luktstérningar inte bedéms oka bor tas bort da det ar oklart
hur pagaende utbyggnad av Ostrand kan medftra 6kade luktstorningar.
Kommentar: Meningen tas bort.

Dagvatten bor utredas mer for att se lampligheten for omhéndertagande av
dagvatten. Takvatten bor infiltreras inom fastigheten.

Kommentar: En kompletterande dagvattenutredning har genomférts och en
planbestdmmelse om dagvatten har tillkommit for att sékerstalla att yta avsatts
for infiltration.

Bullerbestammelserna behdver kompletteras med vad som utgéra tyst sida. Det
finns inte med underlag som beskriver hur de riktvarden for buller enligt
bullerférordningen ska klaras. Det behéver beskrivas da det planforslaget
omfattar bostader.

| planbeskrivningen kan det tolkas som att bade ekvivalent och max ljudniva
inte far 6verskridas mellan 22.00 och 06.00. Det behover fortydligas sa att det

Granskning Samrédsredogérelse
Detaljplan for flerbostadshus i Timré centrum
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framgar att det bara & max nivan som inte far 6verskridas mellan 22.00 och
06.00 i enlighet med nuvarande lagstiftning.

Underlaget visar inte om det & mojligt att ha en uteplats (balkong) till
lagenheterna som uppfyller bullerkraven. Om lagenheterna ska tillgang med
balkong med god ljudmiljé behover underlaget kompletteras med hur detta ska
I6sas.

N&mnden beddmer att en kompletterande bullerutredning behdver ske for att
kunna avgora om omrade &r lampligt for bostader.

Kommentar: Se svar till Lansstyrelsen angaende buller.

Omradet bor uppfylla riktvardena for kanslig markanvandning for att inte pa
nagot satt i nulaget eller i framtiden begréansa hur tomtmarken ska anvéndas.
Det behover fortydligas i plankartans bestammelser.

Kommentar: En bestammelse om att startbesked inte ska medges forran
markfororening har avhjalpts finns med i planforslaget. Den har som syfte att
vara garant for att planomradet ska uppfylla riktvarden for kanslig
markanvandning.

Barn- och utbildningsndmnden
Har inget att erinra.

Né&ringslivskontoret

Néringslivskontoret tillhér samma ndmnd som samhéllsenheten och inkomna
synpunkter behandlas som arbetsmaterial for den vidare planprocessen.
Néringslivskontorets synpunkter handlar om att planforslaget ska kunna medge
kommersiell verksamhet i bottenvaning och behovet av vaganslutning mot
angransande fastigheter séderut. Ovriga synpunkter handlar om mindre
kompletteringar i text och fortydliganden av planbestammelser.

Kommentar: Planférslagets markanvandning kompletteras till att galla BHK-
Bostader, dar handel och kontor far anordnas i bottenvaning. Vidare utgar
infartsvagen pa kvartersmark och vagen in till omradet sker via allman vag
genom detaljplan S103.

Kultur- och teknikndmnden

Har inget att erinra mot planforslaget férutom att de mindre fastigheterna
Vivsta 3:133 och 3:134 bor inga i detaljplanen och dverlatas till AB Timrabo.
Kommentar: Planforslaget har justeras till granskningen. Vagen pa
kvartersmark har utgatt och ersatts av befintlig planlagd allman vag som I6per
genom planomradet. Miljo- och byggkontoret delar uppfattningen att dessa
mindre fastigheter bor 6verforas till en storre fastighet. Detta sker dock
utanfor processen for denna detaljplan.

Kollektivtrafiken

Kollektivtrafiken paverkas positivt av nybyggnationen. Omradet har bra
kollektivtrafik med hdg turtéthet.

Kommentar: Noteras.

Sundsvall-Timra Airport

Granskning Samrédsredogérelse
Detaljplan for flerbostadshus i Timré centrum
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Har inget att erinra mot planférslaget.

Medelpads Raddningstjanstférbund

I riskanalysen hanvisar man till TRAFA Lastbilstrafik fran 2009. Varfor
anvander man sig inte av nyare statistik? | den senaste rapporten TRAFA
Lastbilstrafik 2015 har mangden farligt gods pa vagarna 6kat markant jamfort
med aret innan.

Kommentar: “Andelen farligt gods av total tung trafik har antagits utgéra 2,5
% enligt tillganglig statistik. Det nationella genomsnittsvardet for 2009, 2013-
205 ar 2,44 % vilket innebar att det ansatta vardet om 2,5 % &r att betrakta
som konservativt for de redovisade mat-aren sammantaget. Aret 2015 sticker,
precis som Raddningstjanstférbundet papekar, ut i statistiken. Parametrarna
antal lastbilar, antal transporter, kdrda kilometer, lastad godsmangd och
transportarbete har samtliga 0kat nationellt under 2015. Det &r ett trendbrott
mot en i dvrigt nedatgaende trend fran ar 2000. Om 6kningen ar tillfallig eller
indikerar en allman och generell 6kning framat i tiden &r ovisst.

Baserat pa tillganglig statistik bedéms andelen 2,5 % fortsatt vara tillampbar.
Utférda kontrollberékningar av individ- och samhallsrisknivaerna med
ingangvarden 3 % och 4 % (relativt 2,5 % i grundberakningen) har genomforts
och skillnaden relativt grundberakningen blir knappt méarkbar.
Riskvarderingen eller behov av riskreducerande atgarder forandras saledes
inte.”

Fredrik Larsson, Brandingenjor WSP Sverige AB. Uppréttare av riskanalysen
for planomradet.

For att sakerstalla att de framtagna riskreducerande atgarderna blir utférda
behover de dverforas till planbestammelser.

Kommentar: Planforslaget har kompletterats med en planbestammelse for
riskreducerande atgarder.

E.ON Elnat Sverige AB

E.ON Elnét har inget att erinra mot planforslaget forutsatt att hansyn tas till
tidigare yttrande angaende ledningar.

Kommentar: Noteras.

Privatpersoner:

Vivsta 3:68

| egenskap av fastighetsagare till Vivsta 3:68 har vi synpunkter pa det
planerade flerfamiljshuset. | och med att det byggs kommer var miljo, bade
inom hus och utomhus, att bli otroligt mycket sdmre. Huset kommer att byggas
ca 11 meter fran vart hus och kommer dessutom bli 28 meter hogt. Vi har en
stor altan som vetter mot det planerade huset och dessutom tre fénster, varav
tva ar badrums och toalettfonster. Hyresgasterna kommer att ha fullstandig
insyn i vart badrum! Att utnyttja altanen kanns inte heller sarskilt kul, vem har
lust att sitta dar till allman beskadan? Vi ar dven oroade 6ver framtida
storningar och trafikljud fran valdigt narliggande parkering samt tillfart.
Sjalvklart har vi &ven en stor oro géllande buller under byggtiden.

Granskning Samrédsredogérelse
Detaljplan for flerbostadshus i Timré centrum
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Efter att ha last samradshandlingens punkt 3 uppkommer fler fragor &n svar. |
kommunens FOP for Vivsta, antagen 1987, har kommunen ansett att det
berdérda omradet med sina gamla trahus har ett kulturmiljéhistoriskt varde. |
planbesked fran 2016 har man plétsligt andrat sig. Nu har det
kulturmiljohistoriska vardet minskat, for att ett av fem hus rivits! Vi tycker att
de kvarvarande fyra husen har samma kulturhistoriska véarde som det ansags
1987. Ska man tolka denna plotsliga nedgang av kulturhistoriskt varde till att
planer finns pa inldsen av de vriga fyra fastigheterna? | ST for fyra ar sedan
fanns det en artikel om att det skulle byggas ett jattehus delvis pa var fastighet.
Det var en chockartad upplevelse, skulle det vara sa att planer pa inlésen finns
vill vi veta det innan det star i tidningen. Da hinner vi ta pa oss rustningen.

Vi motsétter oss byggandet av ett flerfamiljshus pa fastigheten Vivsta 3:11 mfi.
Kommentar: Planforslaget syftar till att fortata centrala Timra med fler
bostader. Platsen ar centralt belagen och angransar precis som
fastighetsagarna till Vivsta 3:68 anfor, till smaskalig bebyggelse (2-3
vaningar). Planférslaget innebar darfor en stor férandring pa platsen. Detta
behdver ocksa ses i ett storre sammanhang dar vi med fortatningsstrategin
forsoker oka invanarantalet i centrala Timra vilket ger stérre underlag for
kommersiella verksamheter, for kollektivtrafik och service. Fler bostader i
centrum och aven fler verksamheter medverkar till att 6ka flodet av méanniskor
och bidrar till ett mer levande centrum under en langre tid av dygnet.

Att hitta centrala platser for nya bostader ar svart da t.ex kommunen inte alltid
ar markagare, att omradet ligger for nara bullerkallor och andra risker. Miljo-
och byggkontoret har forstaelse for upplevelsen av vad planférslaget innebar
men anser att vikten av att skapa fler centrala bostader ar till vinst for centrum
i stort. Vidare ar ett centrum en plats dar forandringar kontinuerligt pagar i
olika skala. Vagar byggs om, parker upprustas, hus rivs och nya hus
tillkommer m.m. Planférslaget har utformats for att visa hansyn mot
fastigheten Vivsta 3:68 genom att omradet narmast fastighetsgransen utgors av
en 8 meter bred zon prickad mark som innebar att byggnad inte far uppforas i
det omradet.

Planbeskedet har inte varit forum for att avgora kulturmiljovardet. |
Kommunfullmaktige 2003-09-29 beslutades att fastigheterna Vivsta 3:11, 3:15,
3:56, 3:59 skulle lyftas ur kulturmiljéprogrammet for att mojliggora rivning.

| 6vrigt noteras synpunkterna.

Milj6- och byggkontoret

Olof Lindstrand Klas Lundgren
Planarkitekt Forvaltningschef Milj6- och byggkontoret
Granskning Samrédsredogérelse

Detaljplan for flerbostadshus i Timré centrum
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Detaljplan fér

Flerbostadshus i Timra centrum
Vivsta 3:11 m.fl
Timrd kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneférslag har varit foremal for gransking enligt PBL 5:18
under tiden 7 april t o m 28 april 2017. | samband med granskningen har 9
yttranden inkommit varav 4 &r utan erinran. De inkomna yttrandena finns att ta
del av i sin helhet hos Milj6- och byggkontoret. | detta granskningsutlatande ar
synpunkterna sammanfattande och atféljs av Miljo- och byggkontorets
kommentarer.

Svar har inkommit fran

Statliga myndigheter:

Léansstyrelsen

Lansstyrelsen anser att planforslaget fortfarande saknar redovisning av dess
paverkan pa medborgarnas halsa och sékerhet avseende buller, risken for
olyckor avseende dagvattenhantering.

Notering: Telefonméte har skett med handléggare pa Léansstyrelsen 2017-05-04
for att diskutera kommunens losningar pa bullersituationen. Diskussion har
skett kring bullerddmpad sida, fasta decibeltal och uteplatser.

Med tillagget till planbestdmmelserna att en gemensam uteplats ska anordnas
har Lansstyrelsen sett att kommunen med redovisade avsteg uppfyller kraven
fran forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Buller

Lansstyrelen ser svarigheter med planbestammelsen; Minst halften av
bostadsrummen i en lagenhet ska vara vand mot en ljuddampad sida.
Lansstyrelsen efterlyser darfor en illustration i planbeskrivningen som
askadliggor kommunens ambition.

Kommentar: Planhandlingen kompletteras med en illustration dver tankta
I6sning med hélften av bostadsrummen vanda mot en bullerddmpad sida.

Om avsteg ska goras fran bullerférordningen anser Lansstyrelsen att omsorg
ska laggas vid utformningen av balkongerna, dvs lagenheternas uteplats.
Lansstyrelsen foreslar darfor i likhet med Trafikverket att balkongernas
inglasning ska ljudisolera minst 10 dBA vid stangt lage. Sedan bor alla sidor pa
de inglasade balkongerna vara éppningsbara sa att hyresgasterna sjalva ska

Granskning Samrédsredogérelse
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kunna reglera hur mycket av inglasningen som ska vara 6ppen beroende pa
arstid och niva pa bullerstérningarna.

Kommentar: Kommunen ser svarigheter att reglera med ett fast decibeltal for
balkongerna. En bestammelse om att varje inglasad balkong ska dampa 10
dBA gor att kommunen hamnar i ett lage dér vi staller hardare krav an vad
lagstiftningen gor. Timra kommun anser att kombinationen av
planbestdmmelserna f; och b; sakerstaller en ljuddampning (upp till 10 dBA
enligt bullerutredningen) pa de inglasade balkongerna till en niva som anses
godtagbar. Kommunen haller med Lansstyrelsen och Trafikverket om att de
inglasade balkongerna ska kunna vara éppningsbara utifran varje individuellt
onskemal fran hyresgasterna. Planforslaget erbjuder den méjligheten redan
idag och nagon ytterligare bestammelse for det bedoms inte krévas.

Vidare kompletteras planbestammelserna med en bestdmmelse om att en
gemensam uteplats ska anordnas pa fastigheten. Denna uteplats ska klara av
bullerforordningens riktlinjer om bullernivaer pa uteplats.

Dagvatten

Dagvattenutredningen ar som l&nsstyrelsen ser det i forsta hand gjord med
utgangspunkten att inte belasta dagvattensystemet mer an idag utifran ett 10-ars
regn. Vid kraftigare regn ar det oklart var det ytterligare regnet tar vagen.
Lansstyrelsen utarbetade 2015 ett material om skyfallskartering for lanets alla
kommuner. Kommunen bor anvénda sig av det for att redovisa vart dverskottet
tar vagen.

Kommentar: Dagvattenlosningen ska enligt den tekniska utredningen som
genomforts for planomradet och dess narhet kunna ta emot den storre delen av
méangden arsnederbord, ca 90 %. Den mangd som genereras vid kraftigare
skyfall braddas ut till Kdpmangatan och rinner langs den ned mot
Jarnvagsgatan och via diken och trummor ut till recipienten Alndsundet.
Planbeskrivningen kompletteras med en text och bild fran skyfallskarteringen.

Ovrigt

Lansstyrelsen efterlyser motiv till att planomradet inte inbegriper de
parkeringsplatser som det nya flerbostadshuset genererar.

Rattelse: Takvatten ska infiltreras inom fastighet, inte inom tomt.

Kommentar: Merparten av parkeringsplatserna for det tankta héghuset ligger
utanfor planomradet, men ar via detaljplan S108 planlagda for parkering
genom garageandamal. Marken &r i &go av Timrabo som ocksa ar
initiativtagare till detta detaljplaneforslag. Da marken ska forsaljas till
Timrabo vid ett antagande av detaljplanen har bedémningen gjorts att
parkeringen kan ske genom detaljplanen S108. Planbeskrivningen fortydligas
kring parkeringsldsningen.

Bestammelsen b, dagvatten ska infiltreras inom tomt ar tagen fran Boverkets
PBL-kunskapsbank dver lagliga planbestammelser for dagvattenhantering i
detaljplaner. Eftersom fastigheten Vivsta 3:11 ar begransad till sin storlek och
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I princip inrymmer hela tomtmarken for flerbostadshuset &ndras bestammelsen
i enlighet med Lansstyrelsens nskemal.

Trafikverket

Trafikverket tycker att det &r bra att kommunen fortatar i centrum. Men den
aktuella platsen har ett svart lage ur bullersynpunkt. Bestaimmelsen om att
halften av bostadsrummen ska vara vand mot en ljuddampad sida blir mycket
svar att uppfylla.

Om avsteg ska goras fran bullerférordningen anser Trafikverket att mycket stor
omsorg maste laggas vid utformningen av balkongerna, dvs lagenheternas
uteplatser. Trafikverket foreslar darfor att balkongerna ska ljudisolera minst 10
dBA vid stangt lage. Sedan bor alla sidor pa den inglasade balkongen vara
dppningsbara sa att hyresgasterna sjalva ska kunna reglera hur mycket av
inglasningen som ska vara Oppet utifran arstid och niva pa bullerstérningarna.
Kommentar: Se svar till Lansstyrelsen.

Lantmateriet

Lantmateriet har inget att erinra mot genomfdrandet av detaljplanen, men
papekar att detaljplanen pa vissa stallen i plankartan inte foljer Boverkets
allmanna rdd om planbestammelser.

Kommentar: Synpunkten noteras men foranleder ingen forandring av
plankartan. Plankartan bedéms uppfylla tydlighetskravet i PBL 4:32.

Luftfartsverket
Har inget att erinra mot planférslaget.

Kommunala myndigheter- och bolag samt évriga féretag:

Milj6- och byggnadsnamnden

Bygglovenheten

Har inget att erinra mot planférslaget.

Kommentar: Noteras.

Miljoenheten

Miljoenheten 6nskar ett fortydligande av vad planférslaget menar med
”ljudddmpad”. Miljoenheten anser att om termen ”ljudddmpad” inte finns
definierad sé &r det svart att avgora nar bestammelsen kan anses vara uppfylld.
Kommentar: En ljuddampad sida enligt Boverkets numera upphévda allménna
rad 2008:1 innebar en ekvivalent ljudniva pa 45-50 dBA frifaltsvarde. Inom
planomradet &ar det svart att uppna vilket foranleder till att planforslaget
Jjusterats till att anvdinda sig av termen “bullerddmpad sida”. Denna sida bor
uppna de riktvarden som finns i férordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Naringslivskontoret
Naringslivskontoret tillhr samma ndmnd som samhéllsenheten och inkomna
synpunkter behandlas som arbetsmaterial for den vidare planprocessen.

Granskning Samrédsredogérelse
Detaljplan for flerbostadshus i Timré centrum



2017-05-08 dnr-2016-00781 4

Naringslivskontorets synpunkter handlar om att flexibiliteten i planen samt
genomforandefragor.

Kultur- och teknikndmnden
Har inget att erinra mot planforslaget.

Medelpads Raddningstjanstférbund
Har inget att erinra mot planférslaget.

KvarstaGende synpunkter

Kvarstaende synpunkter fran samradet finns fran fastighetsagarna till Vivsta
3:68. En underréttelse skickas i samband med antagandet till fastighetsagarna.

Miljo- och byggkontoret

Olof Lindstrand Klas Lundgren
Planarkitekt Forvaltningschef Miljo- och byggkontoret
Granskning Samrédsredogérelse
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Kommunstyrelsen, aven utskrift*

Kyrkoradet

Hyresgéastforeningen
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Miljphandlaggare *

Sundsvall-Timr& Airport

Sundsvalls kommun

Naringslivskontoret
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Trafiksamordnaren

Naturvardsverket

Berérda bussholag

Boverket

Socialnamnden

Lantbrukarnas Riksforbund
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FASTIGHETSFORTECKNING

TIMRA KOMMUN

Milj6- och byggkontoret

Detaljplan {61 nybyggnad av flerbostadshus i Timra centrum
Vivsta 3:11 och 3:24

Timra kommun, Visternortlands lin

Upprittad 2017-04-05

Fastigheter inom planomradet

Vivsta 3:11, 3:24 Timra Kommun
86182 TIMRA

Fastigheter utanf6ér planomradet

Vivsta 1:10, 3:37, 3:58, 3:61, Timra Kommun

3:90, 3:91, 3:133, 3:134 & 7:1 86182 TIMRA

Vivsta 3:14, 3:97 Matias Fastighets 1 AB
c/o Newsec Asset Management AB
Box 11405

40429 GOTEBORG

Vivsta 3:15 Anders Bylund
Bergtoppsgatan 12
86032 FAGERVIK

Vivsta 3:36 Filadelfiaférsamlingen i Timta
c/o Pingstkyrkan
K6pmangatan 38
86131 Timri Kommun

Vivsta 3:39 CBH Forvaltning AB
c/o T Redovisning AB
Terminalvigen 30
86136 Timrid Kommun

Vivsta 3:43 HSB BRF Stroget 1 Timra
Box 269
85104 SUNDSVALL

Vivsta 3:45 Peter Larsson
Runstensvigen 3
85741 SUNDSVALL

Vivsta 3:56 Kaitl Peter Bredin
Viistra Vigen 93 A
85740 SUNDSVALL

Vivsta 3:57 Circle KK Sverige AB

11888 Stockholm

1(2)

2017-04-06

Dnr 2016-00781




TIMRA KOMMUN

Milj6- och byggkontoret

FASTIGHETSFORTECKNING

Fastigheter utanfor planomradet (forts)

Vivsta 3:59 (1/2)

Vivsta 3:59 (1/2)

Vivsta 3:67

Vivsta 3:68 (1/2)

Vivsta 3:68 (1/2)

Vivsta 3:112

Vivsta 27:3, 27:4

Timra som ovan

— =

7

(

1
>~ e
Goran Jacobson

karttekniker

S s

Prakong Wallstrom
Kopmangatan 49
86131 TIMRA

Roger Wallstrom
Kopmangatan 49
86131 TIMRA

Vivsta 3:67 AB
Svedjegatan 26
85643 SUNDSVALL

Agneta Bergstrom
Koépmangatan 43 A
86131 TIMRA

Jan Erik Alund
Koépmangatan 43 A
86131 TIMRA

BRF Tallbacken
Bovigen 10 A
86131 TIMRA

AB Timrabo

Box 134
86124 TIMRA

2(2)
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